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  תשובות קצרות

  

  

הרב נתנאל   /  שעת חיוב הפרשת חלה מבלילה רכה.  1
  אוירבך 

  

  להפריש חלה מעוגות בחושות?  ימתי עלי|  שאלה

בה|    תשובה חייבת  בתנור  רכה שאפאה  שי  1פרשת חלה,בלילה  ישנו   2ר קמח. עוכשיש 

כמו בעיסה   ,לאחר עירוב הקמח והמים אם    –בבלילה רכה  וב הפרשה  יחספק מתי חל  

אפייה  3עבה, לאחר  עיסה.מש  ,או  מוגדרת  אינה  נוזלית  שבלילה  בעלי   4ום  לדעת 

גלגול'   הבלילה  שכן בהיות  5לאחר אפייה,א  יההתוספות, שעת החיוב   'לא שייך   6נוזלית 

גיאהיא  ו זו התקבלה על הפוסקי ישנה מוגדרת עיסה.  הוסיפו שלאחר האפייה ם  הום  ה 

ויש   ,דה רכהרכה נחשבת לעיסה בעו  ילהשבל  מנם יש מי שכתבוא  7יש לצרף המאפים. 

זו במאפיותניתן    8אז.   להפריש דעה  את מצריכה    ה לאחר אפייהמשום שהפרש  ,לאמץ 

 
 ח סעי' יד. ח סי' קסו"ע, יו"ד סי' שכט סעי' ב; רמ"א, או"ש  .1
גרם; לדעת    1,666יב בברכה הוא  , המשקל המחי45לדעת הרב אברהם חיים נאה, שיעורי תורה עמ'    .2

–58עמ'  כי אליהו, התורה והארץ ח"ה  גרם; לדעת הרב מרד  2,250יקוטים סי' ה ס"ק א,  חזו"א, זרעים, ל 
 גרם.   1,200 שיעור בלא ברכה היא מ הגרם. מ"מ הפרש 2,400 ,59

  ' ביכורים פ"ח ה"ב; שו"ע, יו"ד סי' שכז סעי' ג. רמב"ם, הל  .3
ח פיסקא קי; רמב"ם, הל'  ות צב. על הפרשה לאחר אפייה: ספרי, במדבר של תורת הארץ, ח"א פ"ד א  .4

  ע, יו"ד סי' שכז סעי' ה. ביכורים פ"ח ה"ג; שו"
הישר,  .5 שמד; החידו  חלק  ספר  סי'  תנןיר  שים  ד"ה  קמח  סי'  התרומ  ;אים,  ס ספר  חלה  הל'  פהה,  ;  י' 

ע"א ד"ה יצא; בכורות כז ע"א  פט  "מ  צד ע"א ד"ה ואפאה; ב  "קתוספות (סנהדרין ו ע"ב ד"ה טחנה; ב
יבמו ד"ה  פט ע"א  "מ  ספות רבנו פרץ, בת מ ע"א ד"ה כיון; פסחים לו ע"ב ד"ה פרט); תוד"ה בריש; 

  יצא.  ע"א ד"ה יצא הלש; ריטב"א, שם ד"הפט "מ הרא"ש, ב תוספות: "כיצא. כ
 דעה, סי' שכו סעי' ד.  התרומה, הל' חלה סי' פה. ראה: שו"ת אבני נזר, יו"ד סי' תיג אות ה; חדריספר   .6
' קט;  צח; שו"ת מנחת יצחק, ח"ח סי יו"ד סי' תיג אות ד; תורת הארץ, ח"א פ"ד אות  שו"ת אבני נזר,    .7

"ז סי' פב אות ה;  להורות נתן, ח  ת מנחת שלמה, ח"א סי' סח; שו"ת"ח סי' רמד; שו"לוי, חשבט ה   שו"ת
  . ס"ק כה פ"ח ה"ד שם, הל' ביכורים פ"ו הי"ג ס"ק קה; , דרך אמונה

ם לז ע"א ד"ה שם תנו;  ראש יוסף, פסחי יו"ד סי' מ ד"ה ובעיסה. ראה:   שו"ת שארית ישראל (מינצברג),  .8
 . מ"ה ד"ה עיסה , הסופגנין; שם "ד ד"ה ה פ"א מחל, ראשונהמשנה 
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 10שטרנבוךה הרב מש 9. אפים רבים יכול להביא לתקלה כשיש מוצורך זה  ,צירוף המאפים 

מספק להפריש  נוז  כתב  הבלילה  'בעוד  אפייה,  ולאחר  העדה לית  בהכשר  בעיה"ק  וכן 

  11'.שבלילתן רכה להפריש פעמיים ית אנו מדקדקין דמזונות החרד

אפייה   מעשה,ל לאחר  להפריש  הפוסקים,  דעות  ורוב  התוספות  בעלי  כדעת  לנהוג  יש 

   12ף. ולצרף המאפים יחד באופני הצירו

  

  /ת  ו י והאמיר איחוד  מ לאיש עסקים    קע . מכירת קר2
    הרב אריאל בראלי

וש עבורו מבנה יות לרכוריעסקים מאיחוד האמ  וקיבלתי פנייה מאיש  ,אני מתווך|    שאלה

ובכך למנוע ממנו    ,לחפש מבנה בבעלות שאינה יהודיתבכוונתי  מלון.  הקמת  בירושלים, ל

  מיהודי. האם זה מותר? מבנה  לרכוש

ועל כן ישנו איסור  ,אלבארץ ישר תוגויים התבססם' בא למנוע מחנאיסור 'לא ת|  ובהשת

על איסור חכמים של  עובר  אתה  מתווך,    אלא אתה אינך  תורה למכור קרקע לגוי. ואף ש

  ,לדאוג שהעסקה תתבצע עם מי שאינו יהודי  –  אולם ההצעה שלךו  13רה.יסיוע לדבר עב

 14. א התחדשה בעלות זרהל  משום שמצד הקרקע  ',רהיסיוע לדבר עב'מסירה את איסור  

יציע לו   מתווך אחרשמאשר    באמצעותךלכך את השיקול שעדיף שהוא ירכוש    רף צליש  

  15.'לא תחנם 'ר יעבור על איסור והמוכ ,קרקע של יהודי

 
 .אות ב נתן, ח"ז סי' פב  שו"ת להורות   .9

 .תשובות והנהגות, ח"ב סי' תקנטשו"ת   .10
דברי   .11 המשך  על  להעיר  הגריש  הגאון  הגאב"ד  להלכה  העלה  'וכן  על ו:  מדובר  אולי  זצ"ל'.  וייס  י"י 

 חר אפייה. ריש לאט, כתב להפח"ח סי' ק כן בתשובתו שו"ת מנחת יצחק,הוראה בע"פ, ש
 ע, יו"ד סי' שכה סעי' א. שו"  .12
המעין ,  הרב איתם הנקין, לגבי מעמדו של מוסלמי עיין במאמרו המקיף של  א סעי' י יו"ד סי' קנשו"ע,    .13

  '. מכתב הרבנים'ם וימכירת קרקע לגוי על ) ניסן תשע"ה( 213 ליוןי ג
הר' ש"ז מלובלין,    לו';ר ולמוכרה  ו לחזו בא"י, מותר ל   י קרקע מגו   הקונה: 'גיטין מז ע"א  ,רש"אמהעי'    .14

   סי' רטו. בס' זכר שמחה (במברגר) מובא  
ר  .15 לחידושי  איגר  יו"ד  שו' עקיבא  'קכה  ' סי   א ח"  ח"או,  צבי   הר   ת"שו;  וסעי'    קפאסי'  "ע    לפני  לענין: 

 הז  אין  חמור  ותרי  מאיסור   ומציל  הוא   ז"עי   ואם,  חבירו  ילפנ  מכשול  שנותן   הוא  האיסור  שגדר,  וריוע
 .  'מכשול נקרא
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בתקופת 3 אירוע  ביטול  בשל  מקדמה  החזר  חוק   .
  הרב אריאל בראלי  /הקורונה 

  )נגיף הקורונה החדש(אירוע  ל  קדמה בשל ביטוחזר מחוק ה:  התקבל חוק חדש |    שאלה

  האם החוק תקף גם בבית הדין לממונות? . תשפ"א

סכמ  ןישנ|    תשובה המדינהה  חוק  את  לקבל  ותקנות 'דמלכותא  דינא'   :יבות  מנהג,   ,

  17מנהג קיים. כאן  מכיוון שהחוק החדש נכנס לתוקף רק עכשיו אין    –  מנהגא)    16הקהל.

הקהל  ב)   של    ותנצרכתקנות  חש'לאישור  זמנינו    18',ובאדם  פוסקי  עדות  ו  ם אונחלקו 

בה יש  אשר  נחשב  ןהכנסת  דתיות  מפלגות  של  נציגים  חשובאדל  ות גם  דינא ג)    19. ם 

והנה   20הרמ"א כתב    –  דמלכותא מתקבל.  המדינה  בני  תקנת  משום  בו  שיש  חוק  שרק 

ה שישנה נרא  ולא  21,עקב הקורונה  ם הדין נידונו לא מעט מקרים של ביטול אירועי   בבתי

ואף שהמחוקק פונה   .המדינהש משום תקנת בני  דחועל כן אין בחוק ה  ,מענה  לאבעיה ל

אשר   רחבים  אין  לקהלים  תורה,  לדין  פונים  אינם  ההגדרה לצערנו  על  להשפיע  בכך 

כלפי צורך  של  את    ההלכתית  לעזוב  סיבה  אין  כן  ועל  ההלכה,  המבואר שומרי  הדין 

  ולקבל את החוק.  'חושן משפטב'

, ועל כן הצדדים   מבטא הסכמה ביןה  ךהלין  אות בפנייה לבית הדילרנוסף על כך, ניתן  

  ים. הרי הם ברצונם קיבלו את הבוררש ,ב) ,4חל עליו (סעיף  אינוהחוק 

'ואין לו לדיין י  –  סקנהמ יקבל את החוק החדש,  דין לממונות לא  שנה אפשרות שבית 

   22'.אלא מה שעיניו רואות

בזמן הקורו. תשלום עבור פע4 הרב אריאל   /נה  וטון 
  בראלי 

הרבניםהב|    שאלה לפסיקת  החודשי   23תאם  מהתשלום  חצי  הסגר  בזמן  משלמת  אני 

ם, גם משלמת למטפלת ישהרי אני לוקה בכפלי  ,בכך  ןההיגיו  אתרציתי להבין    .מטפלתל

  שתשגיח על הילדה בזמן שאני יוצאת לעבודה.  לשמרטפיתוגם 

 
 . 242' עמ, א כתר ספר  .16
  .אסעי'   שלאשו"ע, חו"מ סי'   .17
כפי שצריכים בעלי אומנות  נבחרי הציבור צריכים אישור של אדם חשוב  סמ"ע, חו"מ סי' ב ס"ק יד,    .18

 . ים לתקן תקנה חדשההרוצ
אליהו  .19 מרדכי  עמ'  ן  י תחומ  ,הרב  סבר  240ג,  אינו   תנאי   כי ,  שנחק  תקיים מ   זה  חוק  במדי בכל  נת ק 

, מובא בשם הרב  337  ', עמיג  יןתחומלעומת זאת ב  . אדם חשוב  שלא עבר ביקורת של, משום  ישראל
  הרצוג כי תנאי זה אכן מתקיים בכנסת.

  . ח ' שסט סעי "א, חו"מ סי' רמ  .20
 https://www.psakim.org/Psakim/File/13270אתר פסקים:  –למשל   .21
  ב. ע"  ין וסנהדר  .22
  . 133(תש"פ), עמ'  128ונת עתיך, . אמאייר תש"פ, והטוב'פסק בית הדין 'הישר   .23
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ואינו מקבלכלל    רךבד  .יוצא דופןרוע  יאהיא    'מכת מדינה'|    תשובה רות, יש  מי שאנוס 

צפוי שאינו  דבר  ובגלל  עובד  שהזמין  אדם  לכן  מלשלם.  אינו   פטור  אותו,  לבטל  נאלץ 

שכר את  לו  'מזלו    ,ומשלם  הפועל [כי  זאת  24גרם'.  ]של  מדינה'  לעומת  נתפסת   'מכת 

בשווה הצדדים  בשני  הפוגעת  כללית  מחי  והואיל  25,כגזרה  חוזה  בינויש  עלייך    –  כם ייב 

(בניכ  לם לש הקבוע  חסכה    יוחצי מהשכר  אוכל   –  לעצמההעלות שהמטפלת  מגבונים, 

, היא פוגעת בשני הצדדים, 'המכת מדינ'צרו יחסי עובד מעביד וקיימת  וכדומה). כאשר נו

  ועל כן יש לשלם אף שאין לכך תמורה.

  

/   . מי משלם על נזילה סמויה, השוכר או המשכיר?5
  רץ משפטי א

הבית מלוי. ראובן היה רכישה של    ךשהיה בתהלי  ,וןדירה משמע  כרראובן ש  |    שאלה

לצ הארץאמור  מן  אך את  היה  ,  יהיה בטוח    לא  הקורונה  שכך  ביקש   ,בעקבות  ולכן 

ל יוכל  שלא  למקרה  הבית  את  לו  לשמור  כדי  החוזה  את  להאריך  אף ו  ,טוסמשמעון 

ישורי יציאה א  ן הצליח להשיגראוב  לבסוף .  מראששנה  את דמי השכירות  התחייב לשלם  

כישה (העברת הבעלות לפני ששמעון השלים את הר  ,אוגוסט  חודש  ף ובס  וטסמהארץ  

עבור השכירות ושילם  לשלם לשנה  בינתיים ראובן עמד בהבטחתו    .)בספטמברה  יתהי

החל  .  ספטמבר  חודש  של אף  השכירות לחפש  הוא  חוזה  את  אליהם  שיעביר  שוכרים 

שוכרמ  ראובןלבסוף  ן.  שמעומול  לו  התחייב  ש יצא  (משפחת  חדשים  ואלה   ,דה)והים 

יק אך תחת שכירותו ית היה רכאשר הב  ,ני שהם נכנסובחודש נובמבר. לפ לבית  נכנסו  

ראובן סמויה  ,של  נזילה  חשבון   ,הייתה  נובמבר  חודש  באמצע  קיבלה  יהודה  ומשפחת 

חשבונו מנופח.    מים  את  להעביר  מתחייב  השוכר  השכירות  הארנונה, בחוזה  המים,  ת 

  בונות.  שחשמל על שמו ולשלם את כל ההחו

  רות? חברת מקוחובת התשלום לעל מי מוטלת  :עת שואלים כולם כ

  מום בדירה מושכרת שלא ידע עליו (הנזילה התחילה קודם)   )א|  תשובה 

   26: 'שלחן ערוך'ך מעשה אומן לתקנו. וכך כתב ה ובת המשכיר לתקן כל דבר בבית שצריח

ולפתוח לו  להחבירו, חייב  בית ל  המשכיר  ... לונות שנתקלקלוחהעמיד לו דלתות 

מדבר בזה  כיוצא  כל  והוכן  אומן  מעשה  שהם  עים  הבתים  ם  בישיבת  גדול  יקר 

  והחצרות. 

 
  . הסעי'  שלגסי'  חו"משו"ע,   .24
ו;    חו"מ סי' שכאשו"ע,    .25 מדינה היא המשכיר סתברא לומר כיון דמכת  מ, חו"מ סי' שכא: 'סמ"עסעי' 

 '.פסד על שניהןות יהיה ההלפח... דמזלו דשום אחד גרם  והשוכר שוין בדבר ואין לומר
  .שיד סעי' א' ו"מ סי שו"ע, ח  .26
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כן ברור שעל המשכיר לשלם עבור תיקון הצנרת. ג  אם  ם אך האם שמעון צריך לשלם 

  הנזק? תיקון מעיכוב בעבור נזקים עקיפים שהתרחשו בדירה כתוצאה 

  27': חן ערוךלש'כתב ה

מח מקח  והודיעויבהלוקח  למ  רו  פלונית  למדינה  מוליכו  ואחר  שהוא  שם,  כרו 

מום שהוליכ בו  נמצא  לשם  מהוצאת   ...ו  פטור  מום,  בו  שהיה  יודע  היה  לא  ואם 

  .ההולכה

נזקי על  תשלום  חיוב  שאין  עולה  כן מכאן  אם  אלא  במקח,  ממום  שנבעו  עקיפים  ם 

המשכ או  כהמוכר  המום.  על  ידעו  השוכר  ך  יר  שלפנינו,  במקרה  מחברת  נק גם  מים  ה 

והניח וכיוון שמד   אותם בצינור שהיה  המים  נזק עקיף שנבבו מום,  ע ממום לא ובר על 

 ידוע, אין מקום לחייבו. אך במקרה שלפנינו נראה שהמום בשכירות הוא גובה התשלום

ם כזה כואלא שלא ישלם ס  ,יןולא מעניין כלל את השוכר אם הצינור תק  ,לחברת המים 

חו  מדי  ולכגבוה  כיש מק  ןדש,  כמו  זה.  באופן  את המשכיר  לחייב  לומר  ום  יש מקום  ן 

  שהכול תקין ללא נזקים.  כלומר   לקדמותו,החזרת המצב  משמעותוון המום שתיק

  נזילה שהתחילה אחרי תחילת השכירות )ב

השכירות  קרה  במ תחילת  אחרי  התחילה  לשלה  –שהנזילה  מוטלת  חובה  כתפי ם  על 

זהוכהש הוא  השוכר  ברור שאם  מוטלשרש  ר.  החובה  כמי שחייב לשלם,  בעירייה  ת ום 

תה מקבלת את ההתחייבות שלו לולא יה, והעירייה לא היתחייב לעירייכיוון שכך ה  ,עליו

נראה שהחובה    ,ם אינו רשום בעירייהלשלם גם את הנזילות. אבל גם א  עליוהיה מקבל  

  תשלומי המים.   להשוכר אחראי לכ  –הצדדים    ניו ההסכם בין שן שזהכיוו  ,מוטלת עליו

וכמהכל   כמה  אחת  על  שבמק  זאת  המש  ,לנורה  תבע  מהשובו  את שכיר  להעביר  כר 

זה אינו כן וכשלא עשה  ,הרישום על שמו, הרי מצד ההסכם ביניהם ציפו ממנו לעשות כך

  28. ד מחובתו הפשוטה לשלם את כל התשלומים כפי שהתחייבמורי

  ' בוהשכיר אותה לשוכר  ' כר אשודירה שהושכרה ל )ג

השכיר לאחרים בדירה השוכר רשאי ל  29,אע"פ שבמטלטלים אין השוכר רשאי להשכיר

זהים לבני ביתו של הראשון  אם בני והגילים    (מבחינת מספר  ביתו של השני  בני הבית 

להשכיר.   דאי שהשוכר רשאיו  ,ם המשכיר הסכים לשכירותא   –  לטלין טיגם במ  30.)שלהם 

לשוכר שבמקרה  ש  פסקהרמ"א   מותר  היה  (כ  בו  להשכיר  בדירה)הראשון  והשכר   ,גון 

 
 רלב סעי' כא.  "מ סי' שו"ע, חו  .27
אז החיוב מוטל    ,כתב שאם השוכר רשום בעירייה  ,זמ  'שכירות דירה סי   ,'עמק המשפט'מנם בספר  וא  .28

והשוכר פטור  מולשלם לעירייה  החיוב    ,המשכיר רשום בעירייה  עליו, אך אם כיוון טל על המשכיר, 
ה שהשוכר נמנע ולא רשם  על עצמו. אך נראה שהעובדהשוכר  א שכיח ולא קיבל אותו  אונס לשזה  

שיהיה ממש כמו    , שעל דעת כן השכירו את הדירהוודאי    ,פרט טכני ולא מהותי היא  עצמו בעירייה  
כל  נראה שלו  ,ש זאת ממנו בחוזהשדר   ,במקרה שלנו  כל זאת בוודאי   ם עצמו בדירה.רששהשוכר  הדין  

  לו רשם עצמו בעירייה.  כאי  לנהוגיש   , ר בעירייהו כדיי ם טרם הספיק לרשום עצמפילו אהדעות א
 ז, סעי' ד.  סי' ששו"ע, חו"מ   .29
 שטז סעי' א.  סי' שו"ע, חו"מ   .30
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מהשכר שמשלם השוכר הראשון למשכיר, ההפרש יותר    ה גבוההשוכר השני היששילם  

והוא   ,כר הראשוןמכאן עולה שזכות השימוש בדירה קנויה לשו  31.שייך לשוכר הראשון

לאחרים  אותה  להשכיר  ב  32. יכול  שהשואעפ"כ  הראשון  רור  חיובים   עליוקיבל    לאכר 

ולאוחיובי התיקו  ,נוספים  מול המשכיר  בדירה הם  תיקון מול השוכר הראשון.    נים  לכן 

א מעשה  המשכישל  על  יוטל  הראשון.ומן  השוכר  על  ולא  כך  נוסף   ר  החוזה  על  אם   ,

ובין המשכירהחדש נחתם ישירות בין הש ייצא מהמחויבו  ,וכר השני  ת  והשוכר הראשון 

  לכתו.   רחריות בנוגע למה שהתרחש לאאחשלו, אין לו שום 

  מסקנה 

חודש  א)   של  המים  חשבון  (השוכראת  ראובן  כיוון הר  ספטמבר  לשלם,  צריך  אשון) 

  שמדובר על נזילה שהתרחשה אחרי כניסתו לדירה.  

 ,אוקטובר והלאה צריך לשלם המשכיר (שמעון)את חשבון המים של הנזילה מחודש  ב)  

והאחריות חזרה למשכיר   ,לפני כניסת יהודה לדירה  שהלה שהתרחובר על נזיכיוון שמד

   כתוצאה מהנזילה.זרמו וכמה  השתמש יהודהמים כמה  בהראשון. צריך לשער 

היג)   לדירהיאם  יהודה  כניסת  אחרי  נזילה  נוצרת  לשאת   ,תה  צריך  היה  הוא  אזי 

  מים. בתשלו

צי  רים על חותהם מו  ,יתה נזילהיהבשולי הדברים נזכיר שאם מוכיחים לחברת המים ש

  מהסכום. 

מ6 וייצוג  ו ני .  התובע,  או  הנתבע  ע"י  הדין  בית  ע"י י 
  משפטי ארץ /ין רבני עורך דין בבית ד

יש באפשרותי לקבוע את הרכב האם    .דיני ממונותאני נתבע בהליך בבית הדין ל|    שאלה

ב עיפניו  הדיינים  מיוצג  להיות  באפשרותי  יש  האם  הדיון?  אחר מבליתנהל  אדם  ידי   ל 

  ?פוי כוחיעל י ההופיע לדיון, בכפוף לחתימ ל

  מינוי בית הדין  )א|  תשובה

ובלבד שיציע בית דין   ,לפני בית הדין שהתובע הציעינו רוצה לדון  ע יכול לומר שאתבנה

   33.אחר, וכן התביעה צריכה להתרחש בעירו של הנתבע

  ייצוג על ידי שליחו או עורך דין  )ב

שליח    תאינו יכול למנו  עבהנתאך    ,עורך דיןל למנות  כותובע ישמבואר    34ך' 'שלחן ערוב

שאף הנתבע ממנה שליח שיטען  שנו מנהג  ם כתבו שיהאחרוניאעפ"כ    35.לטעון במקומו

 
  שסג, סעי' י.  , חו"מ סי' רמ"א  .31
 סב.   'שכירות בתים סי  ,ו בכל זה באריכות בעמק המשפטרא  .32
 פרטם.  מקום לפרטים רבים שלא כאן ה דין זה ישנםסעי' א. ב יד רמ"א חו"מ סי'    .33
  . סי' קכד"מ שו"ע, חו  .34
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קנה בתקנות הדיון של בית הדין הרבני במדינת ישראל נקבעה הזכות הזאת כת  36.עבורו

ש  שליח  או  דין  עורך  למנות  הזכות  אולם  אגמורה.  הנתבע  עבור  את  יניטען  מורידה  ה 

ך, מכל הכרח בכ  עצמו איןלאע"פ שמצד המנהג כש  37. של הנתבע בדיון  חובת הנוכחות

כדי  מ ביותרקום  הטובה  בצורה  האמת  את  של   ,לברר  נוכחות  לרוב  דורשים  הדין  בתי 

  בעניין זה:  38' ערוך השלחן'בעל הדין בדיון. וכך כתב  

ל  בע מעמיד מורשה וכנתל בתי דינים שגם ה מדינא אבל עכשיו המנהג בכ  ל זהוכ

ובין שהבעלי דינים הם בעצמם בותה  שכן  תים בעצמם בבשאינ  ובין  בית דיןבע 

רואים שע"י המורשים אין ביכולת    יןד ית  והב  ית דיןאם אינם בב  כל מקום ומ  דין

  .ובאים בעצמם לב"ד וכן נכון לעשות לברר הדין על הבירור שולחים אחריהם 

  ?  ם עורך דיןכיצד ממני  )ג

צורך (מה שבדרך כלל לא קורה יחשוב שאין בכך    יכיתיר לך לא להופיע  הדין    יתאם ב

מי עדיין  עורכאמור),  או  השליח  מבחינה נוי  שתקפה  בצורה  להיעשות  צריך  הדין  ך 

  נוסח מתאים.   39בספר 'דיני ממונות' למצואית. ניתן הלכת

פטי מש  / . ביטול חוזה שכירות בגין חשבון מים גבוה7
  ארץ

לחתהת|    שאלה וחודשים שלושה    פנינו  מחולקתנא,  בדירה  גרים    נכתבבחוזה    .חנו 

ו והוא   ,הגיע חשבון מים לבעל הדירה לאחרונה  .  שלנו  צריכהה חשמל לפי  שנשלם מים 

מונה לכל יחידה.  כי אין    ,נפשות החיות בדירה ולא לפי צריכההחילק את החשבון לפי  

מאוד גבוה  סכום  לנו  נמצ נחשא  אף   ,יצא  ולא  כמעט  בביתאינו  שלנוש  ואף   ,ם   היחידה 

לם על הפרת  ת הדירה מבלי לשלכל השאר. האם מותר לנו לעזוב א  סביח מאוד  קטנה  

  ?חוזה

  עזיבת הדירה בהודעה מראש )א|  תשובה 

ב בו אם יכולים לסיימו חוזה שלא נכת) שכירות עם  1  שכירות דירה:  ם שלשני סוגי  ם שני

(להוציא  ילגרדש מראש אם מדובר ביישוב חורה כזה די בהודעה לפני הזמן או לא, ובמק 

שוכרים) למצוא  קשה  שבהם  עם    )2  40.יישובים  ניתן   זהחושכירות  שלא  בו  שנכתב 

 
הסיבות    .35 את  שם  מבאר  שקררתלהסמ"ע  חשש  שליח:  ע"י  מטענות  את   ;יעה  להקנות  יכול  תובע 

סיד אם אחר ילך התובע עלול להפ  ;יכול להקנות דבראינו  הנתבע    התביעה לעורך הדין או השליח אך
  מה שאין כן הנתבע.    ,קנו לוי ולכן ת ,דינת היםעם ממונו למ

 171  'ין בבית הדין הרבני' עמא, ובמקורות רבים נוספים בספר 'סדר הד ס"ק    כדק, חו"מ סי'  ש"ךראו    .36
והנהגות;  253רה  הע תשובת  סי'  וראה  ח"ג  שם  בביאור    ,תמו,  הדין  בסדר  וראה  למנהג,  עמ' הסיבה 

174–176.   
   תקנה נז מתקנות הדיון.  .37
  קכד סעי' ב.  השלחן, חו"מ סי' ערוך   .38
  ' רסג. א עמני ממונות ח"רי, די הרב בצ  .39
 ד אות ד.   ' שכירות סי  ,ק המשפטראו בכל עניין זה באריכות בספר עמ  .40

בחזרה לעמוד התוכן



 

  46 א "פתש ניסן   יךאמונת עת

לסיימו בהודעה מראש, ובמקרה כזה לא ניתן לצאת מהדירה אלא אם נמצא שוכר אחר 

  להמשיך לשלם את השכירות. יש  –ואם לא נמצא , המקובל על המשכיר

הראשון במקום שקשה מהסוג  , או  ינהיא מהסוג השבה כאן  ובר  דמשאני מבין שהדירה  

  ה. שוכר אחר בזמן הזבו למצוא 

  עזיבת הדירה בגין חשבון המים  )ב

ב אלא  בדירה  אינה  הבעיה  הגבוה.  המים  חשבון  בגלל  דירה  לעזוב  ניתן  עריכת לא 

ירה. בד, אין שום בעיה  וישגהחשבונות, ואם תצליחו להראות לבעל הבית שהחשבון שלו  

   41. ואין פה מקח טעות ,ית לדירהחיצונ העל בעי אם כן, מדובר

  מים חישוב נכון של חשבון ה )ג

העליונה על  ידכם  צריכה,   ,בנוסף,  לפי  יהיה  הבית שהתשלום  בעל  עם  כיוון שסיכמתם 

היה ). הוכחה טובה לעניין זה ת 'המוציא מחברו עליו הראיה'צרכתם (  ועליו להוכיח כמה

וניין בכך, אזי לים). אם הוא לא מעקשנפרד (הוצאה של כמה מאות  ם  התקנת מונה מי

הנפשות (כך היה החוק במדינת   ו מספר החדרים ולא לפילחלק לפי גודל הדירה אניתן  

כל דירה אלא עשו מד מים אחד  יתה חובה להתקין מד מים לישלא ה  ,1955ישראל עד  

 ללבעאין    .נפשות)מספר הפי  ל  חדרים ולאהי מספר  חילקו את החשבון לפ ולכל הבניין,  

שמח  דירהה עצמו  דעת  ועל  לבדו  לקבוע  נפשותזכות  לפי  רק  שאתם ומ  42. לקים  בן 

חייבים לשלם את מה שצרכתם גם ללא מונה נפרד. לשם כך אתם צריכים לנסות לעשות  

שימ של  חשבון תחשיב  בסיס  על  (או  וכו'  כביסה  מכונת  מקלחות,  בשירותים,  וש 

קודמתשק בדירה  של  או  ,  יבלתם  חשבון  בדירות   ירים עצזוגות  בעזרת  לכם  דומים 

מרים שכדי לצאת ידי  כמו כן יש פוסקים האו  דרים כמו שהצענו לעיל.אחרות), או ע"פ ח

כדאי לחוש להם על   ליכם להגיע להסדר שירצה גם את המשכיר, ולכתחילהע  –  ם ישמי

  43.מה שכבר היה

של  8 דיווח  חובת  בדירתו  ליקעל    המוכר.   /ויים 
  ארץ פטי מש

רצונו לקנות את   אדם אחד הביע את  .למתווך לצורך מכירהרה  ידהאת  מסרתי  |    שאלה

אם יש ליקויים אחר כך הביא איש מקצוע שיבדוק    .כרון דברים יזחתם על  ה, ואף  הדיר

דובד כתב  המקצוע  איש  ליקוייירה.  על  שלם  בה  ם "ח  הליקויים לדעתי    .שיש  רוב 

שנים משך שבע  בלנו    ו הפריע  והם לא   ,ליהם ע עתי  ידכלל לא    ,מהותיים   הרשומים אינם 

בדירה.בהן  ש גרים  שקלים   הנ"ל   הליקויים תיקון    אנחנו  אלפי  עשרות  'הקונה' יעלה   .

 
 ו. -שלב סעי' השו"ע, חו"מ סי' ראו   .41
או אין    .42 נפשות  לפי  משולמים  מיסים  אם  נוגע לשאלה  בתי  זה  קירוב  לפי  או  המבוארת  לפי ממון  ם 

וחלוקת המס, ולא בנוגע לשאלה כמה  לת ההנאה  גע לשאיקולים אלו נכונים בנוכיוון שש  , בב"ב ז ע"ב
 ותם מחברת המים. ירה שקנה אדמים או מהמשכיר של ה מים רכשתם מחברת ה

 . שם ס"ק סז, לשו"ע ש"ך ; עי' יחעה ס מ סי'  "שו"ע, חוראו   .43
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בסוף ש לקנות  החליט  הדירהלא  ולהראותאת  להודיע  אנחנו מחויבים  האם  דו  .  ח  "את 

  ?  יגיע בעתידשקונה פוטנציאלי לכל הליקויים 

  44במקח וםא) אין להסתיר מ|  תשובה

  45'שלחן ערוך': תב הכ

לרמות דע   אסור  לגנוב  או  וממכר  במקח  אדם  מום בני  יש  אם  כגון  במקחו    תם, 

ו ללוקח. אף אם הוא עובד כוכבים, לא ימכור לו בשר נבילה בחזקת  צריך להודיע

  שחוטה. 

  46ך: נפסק כבהמשך 

כלים  ולא  בהמה  ולא  אדם  לא  מפרכסין  כלים   ...אין  ש  ולצבוע  כדי  יראו  ישנים 

  ..דשים.כח

לצבוע שאסור  שי  משמע  כחדשים יישנים  ש  ,ראו  חדשים  לצבוע  מותר  יפים  אך  ייראו 

ה ביאריותר.  הטור  בשם  ו  סמ"ע  חדשים  כלים  בין  ההבדל  לעניין  בין  מה  ישנים  כלים 

  הצביעה:  

כמו העילוי שמעלה אותם בדמים, אבל חדשים מותר   אין השבח שמשביחין בצבע 

  . חדשים וטובים ן ליפותם, שבלא"ה ה לצובען כדי

נית שה  ןמדבריו  הפ ללמוד  יש  אם  רק  הוא  ישנים  לצבוע  במחיר,  איסור  העילוי ורש 

  ותר.  מ – במחיר אינו כפי שהשקיע, אבל אם אין הפרש, ומוכר במחיר הזולהאמיתי 

שאפילו הוזלה במחיר לא תתיר למכור אותם ללא הודעה הוסיף שישנם דברים    47הב"ח 

  : על המום 

ינן חדשים כיון  יד כל כך על שאפ קודאי אין דרך לה  ם ישנים)עי(בכלים צבו  התם 

כמ הוי  בשאר  שהשבח  אבל  העילוי  של ו  מנעל  כגון  בו   דברים  וכיוצא  מתה 

  . שמקפידין עליו שלא לקנותו כלל ודאי איכא טעות גמור

 איסורבכלל    ןוה,  ותאסור  –  את ערך הדירההמוריד  ה או הסתרת מידע  כלומר, כל הטעי

את ערך הדירה,    כדי להוריד   ושאין במידע    הטעיה או הסתרתבמקרה של    ל.אונאה או גז

אסור להסתיר את    ,אם דרך האנשים להקפיד על פגם זה  –  ךמכר מראש במחיר נמואו ש

תר להסתיר את המידע. לכן עליכם מו  ,המידע, ואם אין דרך האנשים להקפיד על פגם זה 

,  ם הם מקפידים עליאנשים רגילי ש  הם מהסוג  : אם דו"חבלתם ביהמומים שק  תאלבדוק  

בכל מקרהעליכם לספ א  נם איואם אנשים    ,ר עליהם   ים מוריד  הם בל  מקפידים עליהם 

  ואז אתם לא צריכים לספר.   ,עליכם להוריד את המחיר – את המחיר של הדירה
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חו9 קיימת  האם  פרוטוקול  .  להעביר  בבוררות  בה 
  משפטי ארץ /לצדדים 

הצדדים את פרוטוקול   ידיר לדין שדן בבוררות להעביה  חלה חובה על ביתם  הא |    שאלה

  ?הדיון

די|    תשובה חובהמעיקר  אין  תורה  פרוט  ן  לרשום  מקובל כלל  פרוטוקול  רישום  וקול. 

  ח החוק. ומכ ב)  ;ח תקנהו מכא)  :בבתי הדין הרבניים 

  לתקנות הדיון קובעת: תקנה סו א) 

בעלי1( ודברי  הדיון  מהלך  ו-)  בפרוהדין  יירשמו  רישום 2(  קול.טוהעדים   (

  אחרת שיקבע בית   הדין או בידי דיין או בדרך-תייעשה בידי סופר בי  הפרוטוקול

  רושם או קצרן ובין באמצעות מכשיר הקלטה או באמצעים אחרים. הדין, בין בידי

   48: 'שלחן ערוך'התקנה מתבססת על ה

צו  ר  ן על פיהם, וכן אם אם רצו הצבור לתקן שהשני סופרים מקבלים עדות ומגבי

ל יפטר העד שהוזמן  ת הסופר כשני עדים,  יד עם הסופר שתעלה חתימעהשאם 

הגה:  תקנ קיימת.  כאתם  דברים  בכל  הטוב  כי  בעירם  לתקן  לצבור  רשות  לה 

  בעיניהם. 

  וטוקול.מחייב רישום פר 1956-חוק בתי דין דתיים התשטזב) 

בעל '   :חוק קובע ה  ובתקנות הדיון.  וקבחגם היא  זכות הצדדים לעיין בפרוטוקול מעוגנת  

   .'טוקולון או בסמוך לאחר מכן עותק של הפרובל בתום הדיקלדין זכאי 
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